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LEI MUNICIPAL N°. 2147, DE 19 DE NOVEMBRO DE 2024

“Dispbe sobre a implantacdo de condominios horizontais
de lotes em zona urbana e de expanséao urbana, conforme

especifica”.

MARIO LUCIANO ROSA, Prefeito Municipal de Salto Grande, Estado de
Sao Paulo, no uso de suas atribuicbes legais, FAZ SABER que a Céamara

Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art.1°. Fica autorizado o Municipio de Salto Grande a aprovar projetos de
Condominio Horizontal de Lotes Residenciais, bem como regularizar os
condominios horizontais classificados através da presente como consolidados

até a presente data, no perimetro urbano e de extensdo urbana.

Paragrafo Unico: Para efeitos desta Lei, considera-se como Condominio
Horizontal de Lotes Residenciais o parcelamento de solo, sob a forma da Lei n°®
4.591/64 e suas alteracdes, se houver, e Decreto-Lei n® 271/67 em consoante
com a Lei Federal 13.465/17.

Art.2°. As obras previstas no artigo 8° da Lei n® 4.591/64, por for¢a do
artigo 3° do Decreto-Lei n°® 271/67, sdo as obras de infraestrutura do
empreendimento e a unidade autdbnoma sera a fracao ideal e ndo a edificacao

sobre este.

Paragrafo Unico: A propriedade do sistema viario e dos equipamentos
comunitarios ndo passard ao Municipio, ao contrario, permanece como

propriedade dos condéminos.
CAPITULO |
DA CONCEITUACAO

Art.3°. Para efeito de aplicacdo da presente Lei, considera-se:
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I - Condominio Horizontal de Lotes: subdivisdo de gleba em fracdes ideais
do solo destinados a edificagéo, com abertura de novos arruamentos interno ao

empreendimento;

Il - Propriedade Individualizada: a unidade territorial privativa ou autbnoma

a qual corresponde uma fracéo ideal de terreno dentro da gleba condominial;

Il - Area de Uso Comum: aquela que for destinada a construcéo de vias de
circulacdo interna, areas verdes, clube recreativo, areas de lazer, portaria e area

administrativa e demais areas previstas no projeto;

IV - Condominio Horizontal de Lotes Consolidado: Condominios de Lotes em
operacéo, ou seja, com unidades comercializadas, unidades edificadas, com
fornecimento de &gua e energia, ruas pavimentadas e drenagem instalada até a

data de promulgacédo da presente Lei.

Paragrafo Unico: As condicionantes para a regularizacdo dos condominios
gue se enquadrem no presente inciso serdo regulamentadas por decreto

municipal.

CAPITULO Il
DAS DISPOSICOES GERAIS
Art.4°. Ficam estabelecidas normas para a execucao e aprovacao de projeto de
Condominio Horizontal de Lotes para fins residenciais, observadas as demais

disposicdes legais pertinentes.

Art.5.° Na aplicacdo desta Lei serdo observadas, no que couber, a Legislacéo
Federal, Estadual e Municipal vigente, em especial as Leis Municipais que tratam

do ordenamento territorial.

81°- Entende-se por Leis Municipais de Ordenamento Territorial, as leis de
Parcelamento do Solo, de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo, de
Mobilidade Urbana, o Codigo de Obras e o Cédigo de Posturas, sendo que na

falta dessas segue a legislacao federal e/ou estadual.
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Art.6°. Os direitos e deveres dos conddéminos deverdo ser estabelecidos através
de Convencdo Condominial, que contera as normas que vigerdo entre 0s
conddébminos, bem como as limitagfes edilicias e de uso do solo relacionadas
com cada unidade, observados o Cdodigo de Obras, Posturas e Plano Diretor do

Municipio caso houver.

Art.7°. Os requisitos para a configuragdo do Condominio Horizontal de Lotes,

nos quais ndo haja prévia construcao de préedio sao:

I - Que o empreendimento seja projetado nos moldes da Lei n°® 4.591/64 e
suas alteracdes, se houver, juntamente com o Codigo Civil vigente, em que cada
lote sera considerado como unidade autdnoma, a ele atribuindo-se uma fracdo
ideal de gleba e coisas comuns, sendo que neste todo existirdo também areas e

edificacdes de uso comum.

Il - Que haja uma Convencao detalhada de Condominio, contendo as

limitag6es edilicias e de uso individual e coletivo do solo

Nl - Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de

Responsabilidade Técnica (RRT) do responsavel pelo projeto e execucao.

Art.8°. Podera haver a realizacdo de incorporacao imobiliaria para a consecucao
do condominio de lotes e, neste caso, a documentagdo a ser exigida pelo
Registrador Imobilidrio sera a constante da Lei n® 4.591/64 e a Lei Federal
13.465/17.

Art.9°. Para efeitos tributarios, cada lote mencionado no Registro do Condominio
Horizontal de Lotes constituird unidade isolada, contribuindo o proprietario
diretamente com as importancias relativas aos impostos e taxas federais,
estaduais e municipais, na forma dos respectivos langamentos ou instrumentos

de cobranca.

§ 1° Os tributos imobilidrios incidirdo sobre as areas de uso comum
considerando o seu carater de nado transferéncia ao poder publico, sendo a
responsabilidade tributaria do respectivo proprietario da unidade autbnoma de
acordo com a sua fracao ideal.
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§ 2° - O condominio assume formalmente a obrigacdo de desempenhar todos os
servicos de manutencdo e correta aplicacdo das normas condominiais
pertinentes.
_ CAPITULO I )
DA APROVACAO DO PROJETO DE CONDOMINIO

Art.10. O projeto do Condominio Horizontal de Lotes, para ser aprovado pela
Municipalidade, primeiro, devera ser submetido a viabilidade e diretrizes
estabelecidas pelos 6rgdos municipais e Companhia Ambiental do Estado de

Sao Paulo, se necessario no que tange aos aspectos urbanisticos, ambientais e

demais legislagbes em vigor.

Paragrafo Gnico: No Caso de Areas Inferiores a 10.000 m2, em &rea ja
urbanizada sem necessidade de abertura de vias, fica dispensado da emissao
de certificado da CETESB, condicionado apenas ao seu desmembramento

perante a Prefeitura Municipal e Cartorio de Registro de Imoveis.

Art.11. No caso de o Condominio Horizontal de Lotes ser implantado em éarea
ndo urbanizada, devera a mesma obedecer de forma antecedente ao
destacamento para abertura de vias externas do loteamento as expensas do

empreendedor com a aprovacao prévia junto aos 6rgdos competentes.

Art.12. A documentacdo do projeto encaminhado para aprovagdo devera

constar:

| - Titulo de propriedade e certiddo de 6nus reais relativos ao imével a ser

fracionado;

II- Cronograma fisico de execucado dos servicos de obras de infraestrutura

urbana exigida;

M - Comprovante de pagamento de taxas;

[\ - Consulta de viabilidade;
\Y; - Memorial descritivo;
Y - Projeto definitivo do condominio;

L]
Avenida Rangel Pestana, 449 — CEP 19920-007 — Fone/Fax (14)3378-1399/1127/1509
Email - prefeitura@saltogrande.sp.gov.br - Site: www.pmsaltogrande.sp.gov.br/



mailto:prefeitura@saltogrande.sp.gov.br

~~

COMARCA DE OURINHOS - ESTADO DE SAO PAULO |7f =l
POLO DE TURISMO E DESENVOLVIMENTO Se—

PREFEITURA MUNICIPAL DE SALTO GRANDE V”/

VII - Licenca da Companhia Ambiental do Estado de S&o Paulo —
CETESB;

VIl — Drenagem Fluvial:
IX — Pavimentagédo das vias internas do condominio;
XI - Urbanismo

XIl - Certificado “GRAPROHAB”, ou Dispensa, quando cabivel.

§ 1° - A execucdo da infraestrutura basica fica condicionada a apresentacédo de
cronograma fisico financeiro pelo empreendedor, sendo que o prazo € de 03
(trés) anos podendo ser prorrogado por mais 12 meses caso haja necessidade,

contados da data de aprovacao do empreendimento.

§ 2° - O Municipio devera fiscalizar a implantagéo das obras, somente expedindo
0 “HABITE-SE” ou “TERMO DE CONCLUSAO DE OBRAS” depois de concluida
a implantacéo de infraestrutura bésica.
CAPITULO IV
DA INFRAESTRUTURA DO CONDOMINIO

Art.13. Condominio Horizontal de Lotes devera ser cercado com muro em

alvenaria, tela, cerca viva ou grade que garanta a sua integridade e protecao.

81°- O incorporador devera executar as seguintes obras, além da infraestrutura:

portaria do Condominio, lixeira, area de lazer e recreacao.

§2°- O esgoto residencial individual, deveré ser ligada as redes do condominio
na rede publica do Municipio de acordo com as diretrizes da concessionéria de

abastecimento de agua e coleta de esgoto existente no municipio, .

8§3°- E indispensavel a apresentacéo de projetos de rede coletora de esgotos,
gue apés submetido a analise da Concessionaria e obtencdo do deferimento,
sua execucao € considerada obra fundamental para emissédo das Licencas de

operacéo do mesmo.
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Art.14. ApOs a aprovacdo e constituicdo juridica do Condominio Horizontal de
Lotes, ficardo sob a sua exclusiva responsabilidade, com relacéo a suas areas

internas, 0s seguintes servicos:

81°. Coleta de lixo domiciliar, devendo seguir padrbes de coleta seletiva em
cacambas apropriadas e sua destinacdo final devera ser feita em area a ser
interna voltada a logradouro publico, obedecendo as normas sanitarias

pertinentes.

§2°. Manutencdao Interna das obras para abastecimento de agua potavel, no caso
de o mesmo néo ser efetuado pelo 6rgdo competente, drenagem pluvial, esgoto

sanitério, arborizacéo, pavimentacao e aterros;

83°. Manutencédo de todas as obras destinadas a implantagdo de area comum

dentro do condominio;

84°, Obedecer do regramento apresentado quanto a instalacdo de hidrantes
tanto nas &reas internas como externas condominial, obedecendo ao projeto

aprovado perante o Corpo de Bombeiros;

85°. A responsabilidade dos servigos descritos neste artigo se limita a area do
condominio e ndo isentam 0 mesmo e as unidades privadas territoriais privativas

dos respectivos tributos municipais.
Art.15. As vias condominiais deverdo ter as seguintes larguras:

| - Por se tratar de ruas internas e ndo havendo trafego de veiculos pesados,
somado ao fato de cada veiculo ter estacionamento préprio, ndo havendo ligacéo
com o sistema viario do Municipio, para as ruas do Condominio Horizontal de
Lotes seréa exigido gabarito minimo de 11,00 (onze) metros, sendo 7,00 (sete)
metros de pista pavimentada e 2,00 (dois) metros para cada passeio lateral,

respeitando a Lei de Acessibilidade.

Art.16. A fracdo ldeal tera area minima de 200,00 m2 (duzentos metros

guadrados), e a testada ndo podera ter dimensdo menor que 8,00 (oito metros).
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Art.17. As areas de lazer e de recreacédo serdo de uso exclusivo do Condominio,
perfazendo um minimo de 5 % (cinco por cento) da area total destinada aos lotes
até a metragem maxima de 36.000 m2, para metragens superiores a 36.000 m?
de area destinadas aos lotes, a &rea minima destinada tera de ser de 1 % (um

por cento) da area total destinada aos lotes.

81° - Deverda obrigatoriamente o projeto contemplar area inferior a 10% (dez por
cento) da area do loteamento como area permeavel, podendo este percentual
ser composto por areas de lazer e bem como o seu calgcamento, parte da fracédo
ideal individual (conforme Plano Diretor do Municipio), com excec¢ao do leito

carrocavel das vias condominiais e as edificagdes comuns.

8§22 -Acompanhado da documentacdo prevista para analise e aprovacao de
Condominios Horizontais de Lotes, devera constar o Plano de Arborizacao do
Condominio, prevendo areas arborizadas, destinada a lotes, ressalvado os
casos em que o imével ja possua area verde/manutencao.
CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS

Art.18. Nao sera permitida a ocupacdo do solo na forma de Condominio

Horizontal de Lotes:

| - Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdo, antes de tomadas as

providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude

publica, sem que sejam previamente saneados;

N - Em terrenos onde as condicdes geolégicas ndo aconselham a
edificacao;

IV - Em areas onde a poluicdo impeca condi¢cdes sanitarias suportaveis,

antes de tomadas as providéncias para a correcao;

Vv - Em areas e terrenos situados fora do alcance dos equipamentos

urbanos, especialmente das redes publicas de abastecimento de 4gua potavel e
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de energia elétrica, salvo se atendidas as exigéncias especificas dos Orgaos

competentes;

Art.19. Para todas as questdes técnicas referentes a arruamento e obras de
infraestrutura, bem como a aprovacao do projeto de Condominio Horizontal de

Lotes, sera de competéncia do Departamento de Obras de Salto Grande - SP.

Art.20. O prazo maximo para que o condominio seja submetido ao Registro de
Imdveis é de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da aprovacao do projeto
definitivo, sob pena de caducidade da aprovacéao.

Art.21. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Salto Grande-SP, 19 de novembro de 2024
Assinado de forma digital
MARIO LUCIANO [ o o

ROSA:05750241 ROSA:05750241866
866 Dados: 2024.12.03
13:30:24 -03'00'

MARIO LUCIANO ROSA
Prefeito Municipal
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